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Arbeiten, Leben, Wohnen:

Quartier Heidestrasse — eines der vier

Leben des gesamten Stadtquartiers spielen.
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LAGE, LAGE, LAGE

Quartiel HEIDESTRASSE

Ebenso ist der Hauptbahnhof mit zahlreichen na-
tionalen und internationalen Direktverbindungen,
U- und S-Bahnen sowie Bus- und Tramlinien in di-
rekter Sichtweite. Fir den motorisierten Individu-
alverkehr kreuzen hier die wichtigsten Ost-/West,
bzw. Nord-/Siidachsen.
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REWE-GRUPPE
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50HERTZ
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ampus
QUARTIER
HEIDESTRASSE

Quartier Heidestrasse ist eine der gréBten, zusam-
menh&ngenden Gebietsentwicklungen in Berlin mit
einem Nutzungsmix von Wohnen, Biro, Kita, Ein-
zelhandel, Gastronomie und Hotel. Der Campus-
Gedanke und der Einsatz innovativer Technologien
stehen im Vordergrund — ein Vorzeigeprojekt.




CAMPUS.

EINZIGARTIG.

VERNETZT.

QH CROWN SOUTH

QUARTIER HEIDESTRASSE

Heutzutage sind die Entwickler von Stadtquar-
tieren anderen Anspriichen gegentbergestellt als
noch vor wenigen Jahren. Neben der exponierten
Lage, der architektonischen Qualitat und der In-
tegration in den Stadtraum spielen schon bei der
Entwicklung und spé&teren Realisierung Zukunfts-
themen wie Nachhaltigkeit, schonender Umgang
mit natlrlichen Ressourcen, Einsatz regenerativer
Energien und Klimaneutralitat eine entscheiden-
de Rolle. Bereits die Planung hat eine Komplexit&t
erreicht, die alle Fragen modernen und urbanen
Lebens und Arbeitens umfasst und insbesondere
Bereiche wie Stoffkreislaufe, Logistik, Energieein-
sparung und -management, Nachhaltigkeit, Mobili-
tat und Klimaschutz beriicksichtigen muss - Quar-
tier Heidestrasse nimmt hier eine Vorreiterrolle an.

Quartier Heidestrasse ist darauf ausgelegt, dauer-
haft CO, einzusparen, beim Bau und im Betrieb.
So konnte durch den Einsatz neuer Verfahren wie
der Errichtung der Baugruben von QH Track mit
einer Silikatgelsohle der Betonverbrauch drastisch
reduziert werden und durch den Einsatz innovati-
ver Geb&dudetechnik sowie digitaler Sensorik und
Steuerung wird der Energieverbrauch im Betrieb
massiv gesenkt. Das Biroensemble QH Track er-
fullt den KfW 55-Standard und wird nach dem
GOLD-Standard der Deutschen Gesellschaft fur
Nachhaltiges Bauen (DGNB) zertifiziert. Das Ver-
wenden von schadstoffarmen, die Gesundheit
férdernden Materialien sowie die Integration von
Photovoltaik sind weitere Elemente klimaschonen-
den und nachhaltigen Bauens und Betreibens.

Mit dem neuartigen Digitalisierungskonzept gilt
Quartier Heidestrasse als Pionier der Quartiers-
entwicklung. Erstmalig wird ein groBes Gebiet mit
all seinen Gebauden konsequent und vollstandig
vernetzt. Kiinftige Buronutzer und Bewohner, aber
auch Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen,
weitere Services sowie die Mobilitatsinfrastruktur
werden umfassend miteinander verbunden. An-
hand einer Analyse des technologisch Machbaren
und der unterschiedlichen Bedarfe wurden inno-
vative digitale Module entwickelt, die sowohl auf
den Ebenen Quartier und Gebaude aber auch auf
einzelnen Gewerbe- und Biiroflachen sowie in den
Wohnungen frei kombiniert werden kénnen.

So kénnen Nutzer sich entsprechend ihrer indivi-
duellen Anspriiche zum Beispiel im Buro-Segment
ein ,Digital Ready"-Paket zusammenstellen, das
die Méglichkeit bereithélt, weitere Add on-Ange-
bote zu implementieren. Zum Mehrwert fir die Un-
ternehmen gehért es, alle digitalen Méglichkeiten
und Angebote auch des Umfelds per App nutzen
zu kdnnen.

Das bedeutet: Das gesamte Quartier wird zu
einem einzigartigen vernetzten Campus.
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DIGITALES
UARTIER

Quartier Heidestrasse bietet eine optimale infra-
strukturelle Grundlage fur Mobilitdts-Hubs und
Shared-Mobility-Anbieter und schafft damit ein
flexibles und multimodales Mobilitdtsangebot fir
alle Bewohner und Nutzer.

UNSER ZIEL:

Eine zukunftsorientierte Mobilitat, die auf die Be-
sonderheiten der Stadtstruktur Berlins eingeht
und zugleich die unterschiedlichen Lebensstile
der Bewohner beriicksichtigt.

Ob intelligente Lésungen fur das Digital Home,
ein innovatives Parkraumleitsystem oder der Auf-
bau einer Nachbarschaftsgemeinschaft innerhalb
des Quartiers: All diese Serviceleistungen werden
in der Quartiers-App vereint. Kiinftig kann das
Smartphone den Tirschlussel ersetzen und tber
Android oder iOS werden Licht, Heizung und Ja-
lousien bedient — oder auch per Sprachsteuerung.
Selbst bei der lastigen Parkplatzsuche hilft die
App und zeigt freie Stellplatze an.

QUARTIER HEIDESTRASSE

THOMAS BERGANDER, GESCHAFTSFUHRER
DER TAURECON REAL ESTATE CONSULTING:
90

Quartier Heidestrasse wird ein urbaner und
zugleich &kologischer, innovativer und smar-
ter Ort, an dem sich die Menschen wohlfiih-
len, an dem wir Wohnen, Leben, Arbeiten und
Freizeit miteinander verkniipfen. Wir schaf-
fen hier einen groBen Campus und verbinden
diese Vision mit den Chancen und Méglich-
keiten, die uns die innovativen Technologien
bieten, damit hier ein lebendiges, lebenswer-
tes und klimafreundliches Quartier entsteht.

(1)
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Buro/Gewerbe Parken
— Gebdudezugang via Smartphone — Ca. 1.000 Stellplatze verteilt auf 6 Tiefgaragen
— Steuerung von Heizung/Sonnenrollos — @ 25 % der Stellplatze sind mit E-Ladestationen
— Steuerung zahlreicher Features iber die ausgeristet

Quartiers-App — Kameragestiitzte Kennzeichenerkennung
— Arbeitsplatzbuchung — Registrierung via Webportal fir automatische
— Ticketing Abrechnung
— Buchung von Konferenzrgumen — Reservieren einer Parkberechtigung fir Géste
— MaBgeschneiderte Konzepte — Offentlich zugangliche Ladesdulen

3,

Wohnen Service

— Steuerung von Heizung/Beleuchtung/Sonnenrollos — Empfang von Paketen tiber Paketstationen

— Steuerung zahlreicher Features tber die — Automatischer Aufzugsruf bei Betreten des
Quartiers-App Gebdudes

— Gebdaudezugang via Smartphone — Buchen von Shared Mobility Services

— Chat mit Nachbarn

oA

16
Shuttle Mobilitats-Hubs
— Elektrifiziertes Europacity-Shuttle in Planung — Diverse Sharing-Angebote
— Digitale Hausaushdnge mit OPNV- (E-Scooter, E-Roller, E-Autos)

Fahrplaninformationen

QUARTIER HEIDESTRASSE

Ob Gebaude- oder Quartiersmanagement -
wir betreuen das Quartier selbst und

sind lhr direkter Ansprechpartner vor Ort -
jetzt und auch in Zukunft!

Mit Quartier Heidestrasse machen wir die digitale
Zukunft zur Realitdt. Sei es ein energieeffizientes
Gebdudemanagement, die smarte Steuerung der
Wohnung oder einfaches und schnelles Bezahlen in
den Shops nebenan - digitale L6sungen via Smart-
phone oder Tablet sind Bestandteil des normalen
Alltags.

Digitale Vernetzung ist unser zentrales Stichwort —
damit Sie mehr Zeit fiirs echte Leben haben.
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Im Café nebenan mit Freunden einen Das Stadtquartier ist ein Ort der
leckeren Cappuccino geniel3en, oder eine Begegnung und der Erholung zugleich.

Auszeit unter lauschigen Baumen.

DER KIEZ 3
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QH COLONNADES



Balance zwischen
Privatem und

sozialem Leben

Ein Berlin ohne seine Kieze? Unvorstellbar! Sie sind
die kleinen Oasen, die diese Stadt so einzigartig ma-
chen. Und genau das ist das Ziel des Quartier Heide-
strasse: Das bunte Berlin in seiner ganzen Vielfalt in
einem neuen Viertel zu kombinieren. Ein lebendiges
Viertel mit Kultur, Lebensfreude und Menschen, die
sich hier zu Hause fiihlen und das Quartier zu ihrem
Kiez machen.

QH STRAIGHT QUARTIER HEIDESTRASSE

Ganz im Sinne des traditionellen Stils der ,Berliner
Mischung", entsteht ein Quartier in dem Wohnen, Ar-
beiten und Leben im Einklang miteinander verbunden
sind. Nette Cafés, heimische Geschéfte, groBziigige
Platze sowie ruhige Riickzugsorte im Griinen machen
das Quartier lebens- und liebenswert. Ganz und gar
ein neuer Kiez, der zum Verweilen einladt.

21



Das Gefiihl von Aufbruch und Kreativitat ist greifbar
— ein Ausflug der Sinne in eine andere Welt. In dieser
kleinen StraBBe wird noch mehr Wert auf das Beson-

dere gelegt als im restlichen Quartier ohnehin schon.

Hier finden sich verborgene R&ume, in denen sich die
Kreativitat fast einatmen |&sst und die nur darauf
warten, entdeckt und interpretiert zu werden.

Kleine Manufakturen, Design-Klassiker, spezialisier-
te Buchhandlungen, Mode oder Kunsthandwerk aus
Berlin oder der Umgebung, multikulturelle Waren, die
die Sinne auf diversen Ebenen ansprechen.

Quartier Heidestrasse ist viel

mehr als nur Innovation und

. Diese Ecke des Quartiers l&dt ein, sich treiben zu
FOI'tSChrltt. lassen, zu entdecken, Menschen zu treffen und sich
auszutauschen. Aus einem kleinen Café kommt un-
aufdringliche, leise Musik, der Geruch von frisch ge-
backenen StuiBigkeiten liegt in der Luft, wéhrend man
mit einem Galdo im Halbschatten sitzt und den einen
oder anderen Berliner Promi entdeckt.
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Ensembles

Architekten

LEBEN IN
ALLEN
FACETTEN
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QH Crown

QH Track

(H Straight

QH Colonnades

QH Core

’!lﬁ

(H Spring

SOUTH, NORTH
AB 2023, 2024

EINZELHANDEL | GASTRONOMIE
BURO | WOHNEN

gmp Architekten von Gerkan, Marg und Partner

AB 2022

BURO

EM2N Architekten

AB 2023

FINZELHANDEL | BURO
WOHNEN

ROBERTNEUN™ Architekten

AB 2023

EINZELHANDEL | GASTRONOMIE
BURO | WOHNEN

Collignon Architektur und Design

SEIT 2021

EINZELHANDEL | GASTRONOMIE
BURO | WOHNEN

ROBERTNEUN™ Architekten

AB 2022

EINZELHANDEL | WOHNEN
HOTEL | KITA

CKRS Architekten
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https://quartier-heidestrasse.com/quartier-heidestrasse/qh-colonnades/
https://quartier-heidestrasse.com/quartier-heidestrasse/qh-core/
https://quartier-heidestrasse.com/quartier-heidestrasse/qh-spring/
https://quartier-heidestrasse.com/quartier-heidestrasse/qh-crown/
https://quartier-heidestrasse.com/quartier-heidestrasse/qh-straight/
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https://quartier-heidestrasse.com/quartier-heidestrasse/qh-track/
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gmp Architekten von Gerkan, Marg und Partner

2023 SOUTH
2024 NORTH
EINZELHANDEL
GASTRONOMIE
BURO
WOHNEN

= L e

— Helle, groBst&dtische Architektur mit
Bronze- und Messingelementen vom Biiro
gmp Architekten

— Exklusive Wohnungen

— Einzelhandels- und Gastronomiefléchen an
der HeidestraBe und am Nordhafenplatz

— Biirofléchen an der HeidestraBe

— Noérdliches Gebdude mit Wasserblick

QHCROWN

Zwei helle Gebaude mit Bronze- und Messing-
elementen am griinen Nordhafenplatz bilden
die Krone des Quartiers.

Auf einen Blick

— 52.675 m? BGF gesamt

— 4.940 m? Einzelhandel und Gastronomie
BGF gesamt

— 15.071 m? Biiro BGF gesamt
— QH SOUTH: 132 Wohnungen (1-5 Zimmer | 50-150 m?)

— QH NORTH: 126 Wohnungen (2-6 Zimmer | 50-160 m?)
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Auf rund 136.400 m* BGF Buiro sind der Kreativitat
keine Grenzen gesetzt. Egal ob Fin-tech, Start-up oder
Corporates — mit flexiblen Flichenkonzepten und
innovativer Gebaudetechnologie schafft

QH Track fur Unternehmen jeglicher GréBen ideale

Voraussetzungen fiir modernes Arbeiten.
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QUARTIER HEIDESTRASSE QH TRACK




EM2N Architekten

AB 2022
BURO

— Moderne, einladende Architektur der
Schweizer Architekten EM2N

— Baukérper mit variierenden Raum-
tiefen und Geschosshéhen erméglichen
vielfaltige Nutzungskonzepte

— Reprdsentative Adressen in 14-stdckigen
Turmgebduden

— Effiziente und flexible Grundrisse

— Helle R&ume durch groBziigige
Verglasungen

— Community-Flachen fiir Kommunikation
und Entspannung

— Aktivierung von Dachfldchen fir Freizeit
32 mit Blick tiber die Stadt

— Innovatives Verkehrskonzept und

Parkraummanagement

— Digitaler Campus SAP Berlin

Track

— 133.597 m? Buro BGF gesamt
— Bis zu 8.500 Arbeitsplatze

— 9 Baukérper zur individuellen
Adressbildung

33



- - v = B - . - '- . 3 — ¥ .
ROBERTNEUN™ Architekten stra'ght

2023
EINZELHANDEL
NGRS BURO

-m'h-' ‘Fﬁfnﬁb WOHNEN — Entwurf von ROBERTNEUN™ Architekten
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— Extravagante naturbelassene
Betonfassaden und vertikal betonte
Fensteréffnungen

— Gewerbe im Sockelgeschoss, dariiber

Birofldchen und exklusive Wohnungen
— Atelierflachen vorhanden

— Attraktiv gestaltete Riickzugsorte im

Sasr

begriinten Innenhof

— GroBformatige Loggien und flieBende,
offene Grundrisse

— Lage ndrdlich der ruhigen, nicht
befahrenen AtelierstraBe

34 35

— 31.726 m? BGF gesamt
— 3.350 m? Einzelhandel BGF gesamt
— Inkl. 5 Atelierflachen

— 5.625 m? Biiro BGF gesamt ?

— 131 Wohnungen (1,5-4 Zimmer | 60-160 m?)
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QHCOLONNADES

Metropolitane Eleganz am lebendigen
Dreiecksplatz und grine Ruckzugsorte im
Innenhof — das ist QH Colonnades.
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Collignon Architektur und Design

2023
EINZELHANDEL
GASTRONOMIE

BURO — Metropolitane Eleganz vom Biiro Collignon
WOHNEN Architekten

— Gastronomie in den weil3en Kolonnaden
am Quartiersplatz

— Einzelhandelsfléchen und Biroeinheiten

an der HeidestraBe

— Atelier- und Ausstellungsflachen
vorhanden

— Reliefartige Fassaden mit groBformatigen
Fenstern, Loggien und Balkonen

— Attraktiv gestaltete Riickzugsorte im griin - - _ _ \ %A 1‘" -r ’

gestalteten Innenhof
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Auf einen Blick

— 31.022 m? BGF gesamt

— 3.245 m? Gastronomie, Einzelhandel BGF gesamt
— Inkl. 6 Atelierflachen

— 5.950 m? Biiro BGF gesamt

— 132 Wohnungen (1-3 Zimmer | 50-100 m?)




QHCORE

QH Core ist das Herzstick im
Quartier Heidestrasse.

ROBERTNEUN™ Architekten

SEIT 2021
EINZELHANDEL
GASTRONOMIE
BURO
WOHNEN

— Hochwertige Architektur des Biiros
ROBERTNEUN™ Architekten

— Herzstiick im
Quartier Heidestrasse

— Direkt am Dreiecksplatz gelegen

— Vollstandiges Nahversorgungsangebot,
Cafés und Restaurants

— Aus dem gesamten Quartier

fuBlaufig erreichbar

— 166 Mietwohnungen mit vielfaltigen
Grundrissen
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— 22.778 m? BGF gesamt
— 1.102 m? Einzelhandel und Gastronomie BGF gesamt

— 258 Wohnungen (1-4 Zimmer | 30-150 m?)

215 Wohnungen davon im preisgebundenen Segment
— Hotel mit 180 Zimmern

— Kita mit 120 Plétzen

CKRS Architekten

AB 2022
EINZELHANDEL
WOHNEN
HOTEL

KITA

— Hochwertige Fassadengestaltung
des Berliner Architekturbiiros
CKRS Architekten

— Lebendige Mischung mit Hotel,
Wohnen, Gewerbe und Kita

— Wohnturm mit weitem Blick
Uber die Stadt

Spring

41
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KONTAKT

/quartier_heidestrasse

Die TAURECON Real Estate Consulting GmbH wurde von Thomas Bergander gegriindet. Im Mittel-
punkt der Aktivitdten stehen die Immobilienpriifung (Due Diligence) und Projektentwicklung fir priva-
te und institutionelle Kunden. Im Segment Projektentwicklung koordiniert TAURECON den gesamten
Planungsprozess von der Konzeption bis zur Realisierung. Zu den Leistungen gehéren unter anderem
die Beauftragung und Koordination der beteiligten Teams, die Begleitung von Bebauungsplénen und
Wettbewerben sowie die Organisation der Vermarktung. Im Bereich der Bestandsimmobilien priift die
TAURECON Wohnobjekte sowie Gewerbeimmobilien mit den Schwerpunkten Buro, Logistik und Einzel-
handel. TAURECON organisiert fir ihre Kunden auf Wunsch den gesamten Ankaufsprozess.

Unverbindlicher Planungsstand 4. Quartal 2021.

Impressum

Herausgeber Visualisierungen

Taurecon Real Estate Consulting GmbH Begehungen.de, EM2N Architekten,

Geschéftsfuhrer: Thomas Bergander CollignonArchitektur, ROBERTNEUN™ Architekten

Joachimsthaler Str. 34

10719 Berlin Bildnachweise

Tel.: +49 (0)30 2000 914 34 Contempo Zeitraffer | unsplash: chuttersnap, Jonas

Fax: +49 (0)30 6908 8163 Leupe, Helena Lopes, Anne Nygard, Shridhar Gupta,
Okai Vehicles | iStock: alvarez, dangubic, fizkes, FG

Konzept und Design Trade, hobo_018, vorDa, gremlin, AleksandarGeorgiev

STOBE. Die Agentur fiir Kommunikation GmbH AdobeStock: Jacob Lund

THOMAS BERGANDER
Geschaftsfiihrer

Quartier HeidestraBe GmbH
Taurecon Real Estate Consulting GmbH
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www.taurecon.com



https://www.instagram.com/quartier_heidestrasse/?hl=de
mailto:e.weber%40taurecon.com?subject=
http://www.taurecon.com

Quartier HEIDESTRASSE

DEVELOPED BY TAURECON



https://quartier-heidestrasse.com/

